CENZUS d.o.0.

Narucitelj: METRANS d.o.o.
Zagreb, Pete Poljanice 12
OIB: 65699582974
Predmet: POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

VeleSkovec, VeleSkovec

Identifikacija: k.o. Veleskovec
zk.ul.br. 3410
zk.C.br.  286/2

Povrdina zemljista: 5.395,00 m2

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U I11/2021.G.

TrziSna vrijednost: 18.100,00 kn = 2.390,90 EUR
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 24.03.2021. g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlucujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije.
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13. 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15 1 23/16).

rijesio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba. Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od etiri godine.
Obrazlozenje

Hrvoje Balija. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

LI 19—
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CENZUS d.o.0.

UVODNI PODACI

1.1. Zadatak
Potpisani vjestak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine oznake:
Identifikacija k.o. VeleSkovec

nekretnine: zk.ul.br. 3410
zk.¢.br. 286/2

nekretnina: POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
na lokaciji: Veleskovec, Veleskovec

Dan kakvoce: 05.12.2020.

Dan vrednovanja: 24.03.2021.

Datum ocevida: 05.12.2020.

1.2. Popis primijenjenih propisa, te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

1.3. Opéi uvjeti
- VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto€nost predocenih i
pribavljenih podataka koriStenih za izradu ovog elaborata procjene.
- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

1.4. I1zjava 0 nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 3
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2.1.

NALAZ

Identifikacija nekretnine

CENZUS d.o.0.

Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je uvidom u pribavljenu dokumentaciju.

. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu zk. ulo$ka iskazano je:

k.o. Veleskovec

zk.ul.br. 3410

zk.G.br. 286/2 livada
Vlasnik: METRANS d.o.o.

Zagreb, Pete Poljanice 12

. Katastarsko stanje

U pribavljenom posjedovnom listu iskazano je:

k.o. VelesSkovec
p.l.br. 3259
k.C.br. 286/2 livada

. Identifikacija €estica i usvojena povrsina zemljisSta

5.395 m2

1. Vlasnicéki dio: 1/1

5.395 m2

Uvidom u pribavljene z.k. i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrSini zemljista
u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu uskladeni, odnosno:

Z-k. operat:
k.o. Veleskovec
P (m2)
zk.C.br.  286/2 5.395 odgovara

Dakle, povrSina zemljiSta iznosi:

Katastarski operat:

k.o. Veleskovec
P (m2)
k.C.br. 286/2 5.395
P= 5.395 m2
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ﬁl NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VELESKOVEC, 336173
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZLATAR k.& br.: 286/2

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

DOF LOKACIJE S UKLOPLJENIM KATASTARSKIM PLANOM
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)

O predmetna Cestica zemljiSta

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



2.2. Prostorno-planski uvjeti

CENZUS d.o.0.

- Vazedéi prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Vazeci prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vazece V. Izmjene i dopune PPU
Op¢ine Zlatar Bistrica, dostupne na web stranici: https://www.zlatar-

bistrica.hr/dokumenti/prosto

e
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IZVOD I1Z PPU OPCINE ZLATAR BISTRICA (V.liD.)

Kartografski prikaz: 1.A. P

uredenpje
predmetna Cestica zemljista
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IZVOD 1Z PPU OPCINE ZLATAR BISTRICA (V.Iib.)
Kartografski prikaz: 4.B.1. k.o. VeleSkovec - jug

o predmetna Cestica zemljista
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

CENZUS d.o.0.

Prostorno-planski uvjeti za predmetnu cesticu zemljista:

Uvidom u kartografske prikaze PPU Opcine Zlatar Bistrica (VI. Izmjene i dopune) utvrduje
se da se predmetna Cestica zemljiSta u cijelosti nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja.
Kategorija zemljista: V. 2.

Opisi

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju VeleSkovec, ca. 7 km zapadno od grada
Konjs&ine gdje se nalaze brojni objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja.

Podrucje je izgradeno pretezito obiteljskim stambenim ku¢ama i gospodarskim objektima.
Teren na lokaciji je u blagom padu.

Zemljiste

Predmetno zemljiste je priblizno pravokutnog oblika, neogradeno, isto nema direktan prilaz
sa javne prometnice. Teren je ravan.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 9



CENZUS d.o.o0.

3. NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1. Prikaz opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH
Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzistu, te neuravnotezenja naslijedenih iz

prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2021.
g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a, a stanje na trziStu nekretnina je
neizvjesno, prevenstveno zbog globalne pandemije virusa COVID-19.

TrziSte nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statistiCke podatke o kretanjima na trziStu nekretnina.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index

]
o—

- g—

_—e e u\
s T Ne = —
,6"
BN indeks 01/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
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4.1.

CENZUS d.o.0.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kucéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazec¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu, vrstu
i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani vjestak
odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 11



CENZUS d.o.o0.

4.2. TrziSna vrijednost zemljisSta
TrziSna vrijednost zemljista procjenjuje se poredbenom metodom.
4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljiSta odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim

cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnina.

2 s f ‘ TR ’ TRy . [] A Stan/apartman (ST/A)
& = . i % A Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK)

[7] A Poslovna zgrada (PZG)

[] A Poslovni prostor (PP)

[] A Gospodarska zgrada (GZG)

[7] /\, Visestambena zgrada (VZG)

[] A Stambena zgrada - kuéa za povremeni boravak (KPB)
[[]  Garaza (G)

["] A Parkirno - gara?no mjesto (PGM)

A Vanjsko - parkimo mjesto (VPM)

[ Il sKadiste (SKL)

(] Ml Spremiste (SP)

[ MM Razlicite nekretnine (RN)

[] Ostalo (0S)

[] I Rusevine (RU)

[ Gradevinsko zemljiste (GZ)

(7] @ Poljoprivredno zemljiéte (PZ)

umsko zemljiste (32)

(_, lokacija nekretnine koja je predmet procjene

¢C)  lokacije poredbenih nekretnina

POREDBENA TRANSAKCIJA br. 1

Informacije =R
6/¢ Naziv atributa Vrijednost atributa =
ID ZKC 1370986
Datum pregleda 8.3.2021.
Vrsta nekretnine ?F(;)ZL)JOPRIVREDNO ZEMUISTE
ID PN (PU) 4396638
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.01.2021
Povrsina u prometu 7.582,00
Vrijednost nekretnine (KN) 25.000,00
Datum ugovora 29.12.2020
POREZI:
n NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok _Lr(L)AVRECAN - OSTALA OBRADIVA
PreteZita jena cjenovnog bloka P3 - OSTALA OBRADIVA TLA >

str. 12 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.0.

POREDBENA TRANSAKCIJA br. 2

/ Informacije =P
Naziv atributa Vrijednost atributa =
ID ZKC 1302322
Datum pregleda 8.3.2021.
Vst nekrething ?‘g)zlfOPRIVREDNO ZEMUIISTE
ID PN (PU) 4304225
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.08.2020
. Povrsina u prometu 4.072,00
> e ™ | Vrijednost nekretnine (KN) 12.000,00
[KG} 8 | Datum ugovora 06.08.2020
1] POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
« Stopa PDV-z (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
1 | Gienovni blok ‘LFEAVRECAN - OSTALA OBRADIVA
_  PreteZita namjena cjenovnog bloka P3 - OSTALA OBRADIVA TLA v

POREDBENA TRANSAKCIJA br. 3

Informacije El=11k3
Naziv atributa Vrijednost atributa o

ID ZKC 1263469

Datum pregleda 8.3.2021.

Vists nekrethine E:E)Zli]OPRIVREDNO ZEMUIISTE

ID PN (PU) 4245909

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 5.611,00

Vrijednost nekretnine (KN) 22.000,00

Datum ugovora 15.04.2020

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-2

« Stopa PDV-2 (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
: 2 ZLATAR - BISTRICA - VRIJEDNO
Cjenovni blok OBRADIVO TLO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka P2S - VRIJEDNO OBRADIVO TLO ¥

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog CiS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée poredbene
nekretnine €ija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.c.br. Vrsta nekretnine Povrsina
broj
1. LovreCan 1865 poljoprivredno zemlj.  7.582,00
2. Lovrecan 1879 poljoprivredno zemlj.  4.072,00
3. VeleSkovec 708/7 poljoprivredno zemlj.  5.611,00
Redni Datum ugovora Cijena Jedini€na cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 29.12.2020. 25.000,00 3,30
2. 06.08.2020. 12.000,00 2,95
3. 15.04.2020. 22.000,00 3,92
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje

4.2.2.2.

str. 14

Meduvremensko izjednacenije izvrSit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br. Datum | Jed. cijena DzS cl +/- avg.
kupopr. (kn/m2) kupopr. sada k (kn/m2) (%)
1. 29.12.2020. 3,30 113,35 113,35 1,000 3,30 -1,8%
2. 06.08.2020. 2,95 113,35 113,35 1,000 2,95 -12,2%
3. 15.04.2020. 3,92 115,90 113,35 0,978 3,83 14,0%
Prosjecna vrijednost: 3,36

Indeksi (@ 201
Indices (@ 201

0)"

%
Grad Zagreb|Jadran Ostalo ukupno
City of Adriatic o Total
| Zagreb coast

Tromjeseéne stope promij prethodno tromjesedje = 100)”
3

ious quarter = 100)

postojedi

ukupno stambeni stamben| stambeni stamben| Grad Zagreb|Jadran Ostalo
Tromjesetje objekti objekti objekti objekti
Quarter o ;’:r:;lmgs mﬁi g:;lings if:ff,f.f,s gg;r:’b ‘::a”:zuc iy
2014. a1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24 -0,7 - 0,0 -0.3 -0,8 -0,7
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47 0.9 0,2 14 0,2
Q3 103,00 107.84 100,87 102,29 102,69 105,04 -0.8 16 -1.9 01 -19 1.5
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43 -0.8 -0,9 -0,8 -0,1 0,1 5,3
2015, Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20 -1.1 56 1.0 -0.5 -18 0.8
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50 -1.9 2,2 -1,8 -18 2,5 03
Q3 99,86 100,98 99,37 99,02 100,01 99,14 0,7 23 0,0 01 16 -1.4
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16 01 -1.5 08 1.3 05 1.0
2016. [e}] 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21 1.3 -0.4 1.5 1.8 13 0.0
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52 -0.9 -3,3 -0,5 -0,5 14 0,3
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74 1.0 09 11 21 15 -2,8
Q4 100,76 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26 0,6 1.9 <03 14 -04 0,5
2017, Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 0.1 =21 0.5 0.2 08 -2,8
Q2 104,55 96,71 108,17 102,69 106,58 100,93 37 41 3,6 2,0 42 57
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20 0,6 11 0,5 3.7 -1,1 0,7
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26 3.2 1.0 3,6 38 3,0 21
2018, Qa1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 0.9 03 1.0 16 17 -2,6
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 -0.2 -0,5 -0,1 21 -1,1 -0,6
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 28 23 29 39 26 1.6
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 1.1 07 1.2 07 1.2 1.5
2019. Qa1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 35 74 3,0 43 46 1,4
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24 26 -2,2 32 49 0,5 1,6
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98 0.6 24 04 18 -1,0 1.7
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64 29 -0,5 34 29 1,9 54
2020, a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31 27 -0,7 32 25 4,2 -0,3
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 18 34 16 1,2 0,7 6,0
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0.6 -0,5 -0,7 1.0 0,5 2,2

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Interkvalitativno izjednaéenje

Interkvalitativno izjednaCenje izvrSit Ce se koriStenjem proracunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. KoriSteni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za preratnavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacéajnih obiljeZja procjenjivane nekretnine u smislu ¢l. 23. st. 4. Zakona i ¢l. 23.
Pravilnika.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com




CENZUS d.o.0.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 predmetna parcela 3,30 2,95 3,83

VRSTA TRANSAKCIJE kupoprodaja  kupoprodaja kupoprodaja
1.00 1.00 1.00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA

0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1.00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1.00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1.00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1.00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1.00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA | NACIN KORISTENJA
(Pravilnik: Cl. 9i 10, Prilog 4) IV.2. IV.2. Iv.2. IV.2.
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 1.0000 1,0000 1,0000
Uskladena jedini¢na cijena c2: 3.30 2,95 3.83
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

str. 16

Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/- 30% od prosjeéne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacCavanja.

R.br. k.o. k.G. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)

1. Lovre€an 1865 3,30 -1,8%

2. Lovre¢an 1879 2,95 -12,2%

3. VeleSkovec 708/7 3,83 14,0%
Prosje¢na vrijednost: 3,36

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znac&ajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 3,36 kn/m2 = 0,44 EUR/m2
Usvojene jediniéne cijene zemljista

Po dovrsetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenija, te iskljuCenja
neuobicajenih okolnosti, usvaja se da jediniCna cijena zemljista iznosi kao Sto slijedi:

c= 3,36 kn/m2
TrziSna vrijednost zemljista
k.o. Veleskovec
zk.ul. zk.C.br. P (m2) c (kn/m2) Trzi$na vrijednost
3410 286/2 5.395 * 336 = 18.127,20 kn
Ukupno: 5.395 18.127,20 kn
| Tv = 18.100,00 kn = 2.390,90 EUR |
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MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
na lokaciji: Veleskovec, VeleSkovec
k.o. Veleskovec
zk.ul.br. 3410
zk.¢.br. 286/2
5.2. Vlasnik
METRANS d.o.o. 1. Vlasnicéki dio: 1/1

Zagreb, Pete Poljanice 12

5.3. Povrsina zemljista | P= 5.395 m2 |
5.4. Trzi$na vrijednost nekretnine
[ Tv= 18.100,00 kn = 2.390,90 EUR |
c= 3,35 kn/m2 zemljiSta = 0,44 EUR/m2 zemljista

Te€ajHNB: 1 EUR= 7,570356 kn

Zagreb, 24.03.2021. g.
Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZLATAR
Stanje na dan: 30.11.2020. 23:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 336173, VELESKOVEC Broj ZK uloska: 3410

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zc“:(h'sm Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 286/2 LIVADA CIGLANA 1500 5395
UKUPNO: 1500 5395
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
METRANS D.O.0., ZAGREB , PETE POLJANICE 12
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.11.2020.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.12.2020. 16:19:14 Stranica: 1
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W

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ODJEL ZA

KATASTAR NEKRETNINA ZLATAR

Stanje na dan: 30.11.2020. 23:11

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELESKOVEC (Mbr. 336173)

Posjedovni list: 3259

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediste upisane osobe

OIB
1/1 "METRANS" D.O.O., PETE POLJANICE 12, ZAGREB (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske g s Posebni
Bl 2 : 3 F 2 . |Povrsina/ Broj 7 S i
| & | katastarske |Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
286/2 CIGLANA 5395 13
LIVADA 5395
Ukupna povr3ina katastarskih estica 5395

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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